28] GEMEINDE
REINACH
AARGAU

Bauordnung
1994



Bauordnung 1994

Inhaltsverzeichnis Seite

A. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Geltungsbereich, Nutzungsordnung Kulturland 5
§ 2 \Vorbehalt kantonalen und eidgenotssischen Rechts 5
§ 3 Abwasser, Wasser, Elektrisch 5
§ 4 Vollzug 6
B. Bewilligungspflicht und Baugesuch
§ b Bewilligungspflicht, bewilligungsfreie Bauten

und Anlagen, Reklamen 6
§ 6 Gesuchsformulare 7
§ 7 Baugesuch 7
§ 8 Plane 8
§ 9 Fachgutachten 8
C. Baubewilligungsverfahren, Gebiihren
§ 10 Baubewilligungsverfahren 9
§ 11 Gebihren 9
D. Baukontrollen und Bauvorgang
§ 12 Grundsatz, Abweichungen von den Planen 9
§ 13 Meldepflicht, Baukontrollen, Wechsel des Bauherrn 9
§ 14 Haftung, Verantwortung 10
§ 15 Benltzung des o6ffentlichen Grundes, Bewilligung 10
E. Planungsmittel
§ 16 Bauzonenplan 10



F. Alilgemeine Anforderungen an Bauten und Anlagen

§ 17 Landschafts- und Ortsbildschutz
§ 18 Deponien
§ 19 Terrainveranderungen, Héhenlage der Bauten

G. Bauzonen

§ 20 Bauzonen

§ 21

Erschliessung der Bauzonen

H. Nutzungs- und Gestaltungsvorschriften fiir die einzelnen Bauzonen

§ 22
§ 23
§ 24
§ 25
§ 26
§ 27
§ 28

Bestimmungen fiir die Bauzonen (tabellarische Ubersicht)
Kernzone, Wohn- und Gewerbezone

Wohnzonen

Industriezonen

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Grinzonen

Ortsbildschutz Grundsatz, Verhéaltnis zur Grundnutzung,
Bestehende Bauten

I. Baupolizeiliche Vorschriften

1. Baudichte, Abstinde, Gebidudeprofil

§ 29
§ 30
§ 31
§ 32
§ 33
§ 34
§ 35
§ 36
§ 37
§ 38
§ 39

Ausnuitzungsziffer, Bruttogeschossflache
Verdichtete Bauweise in der W/C; Arealiberbauungen
Grenz- und Gebaudeabstande, Mehrfamilienhauser
Grenzbau

Tiefbauten, Strassen, Abstellplatze

Klein- und Anbauten

Mehrlangenzuschlag

Abstande gegeniiber Strassen

Abstand gegentber Waldern und Gewaéassern
Zulassiges Gebaudeprofil

Firsthohe, Abgrabungen

Seite

10
11
11

11
12

13
14
14
14
15
15

15

16
16
17
17
17
17
18
18
19
19
20



2. Dachgestaltung

§ 40 Dachgestaltung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

3. Abstellplatze

§ 41 Autoabstellplatze

§ 42 Anordnung der Garagen und Abstellplatze
§ 43 Ein- und Ausfahrten

§ 44 Abstellplatze fur Abfuhrgut

4. Gemeinschaftsanlagen

§ 45 Spielplatze

5. Umgebungsgestaltung

§ 46 Umgebungsarbeiten

§ 47 Einfriedigungen, Bepflanzung

§ 48 Bodensicherung, Boschungen, Stitzmauern

6. Offentliche Einrichtungen

§ 49 Benlitzung von Privateigentum fir 6ffentliche Zwecke

K. Schutzvorschriften

§ b0 Brandruinen

§ 51 Innenrdume, Treppen

§ 52 Raumhodhe bei Neubauten, bei Umbauten
§ 53 Warmeisolation, Nachisolation

§ b4 Schallschutz

§ b5 Larmsituation

§ b6 Empfindlichkeitsstufen

Seite

20

20
21
21
21

21

22
22
22

23

23
23
23
24
24
24
24



L. Schluss- und Ubergangsbestimmungen Seite

§ 57 Vollstreckung 25
§ 58 Verwaltungsstrafe 25
§ 59 Inkrafttreten, Revision 25
§ 60 Aufhebung bisherigen Rechts 26
M. Anhéange
I Geblihrenordnung 27
I Mehrlangenzuschlag (Skizze zu § 35) 29
i Gebaudeprofile, Gebdudehohe, Firsthohe, Abgrabungen,

(Skizze zu 88 38, 39) 30
IV Dachdurchbriiche (Skizze zu § 40) 31
N. Sachregister 32



Geltungs-
bereich

Nutzungs-
ordnung
Kulturland

Vorbehalt
kantonalen und
eidgendssi-
schen Rechts

Abwasser

Wasser

Elektrisch

Die Einwohnergemeinde Reinach erlédsst, gestitzt auf § 15des
Gesetzes Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen
(Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 die nachstehende

Bauordnung
A. Allgemeine Bestimmungen

§1

! Die Bauordnung gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Ihre Vor-
schriften finden Anwendung auf alle Bauten, Tiefbauten und
Anlagen.

2 In Ergdnzung zur Bauordnung besteht eine Nutzungsord-
nung Kulturland als integrierender Bestandteil der Nutzungs-
planung.

§ 2

Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts bleiben vorbehalten.

§3

' Fir die Errichtung, den Unterhalt und die Benlttzung der Ab-
wasseranlagen gilt das Abwasserreglement der Gemeinde Rei-
nach.

2 Firr den Anschluss an das Versorgungsnetz und den Bezug
von Wasser ab den Versorgungsanlagen gilt das Reglement der
Wasserversorgung der Gemeinde Reinach.

3 Firr den Anschluss an das Energieverteilungsnetz und den
Bezug elektrischer Energie ab den Veranlagungen gilt das Elek-
trizitatsreglement der Gemeinde Reinach.



Vollzug

Bewilligungs-
pflicht

(8 59 Abs. 1
BauG)

Bewilligungs-
freie Bauten
und Anlagen

(8 30 ABauV)

84

Die Aufsicht (iber das Bauwesen und die Anwendung der Bau-
vorschriften sind Sache des Gemeinderates. Dieser kann eine
Baukommission mit beratender Funktion bestellen und Fach-
leute beiziehen.

B. Bewilligungspflicht und Baugesuch

85

T Alle Bauten und ihre im Hinblick auf die Anliegen der Raum-
planung, des Umweltschutzes oder der Baupolizei wesentliche
Umgestaltung, Erweiterung oder Zweckanderung sowie die
Beseitigung von Gebauden bedirfen der Bewilligung durch den
Gemeinderat.

2 Keiner Baubewilligung beddrfen, unter Vorbehalt abwei-
chender Nutzungsvorschriften fur bestimmte Schutzzonen, im
ganzen Gemeindegebiet:

a) Weidezaune bis zu 1,50 m Hohe;

b) Tiergehege von héchstens 25 m? Flache und Zaunhohe bis
zu 1,50 m;

c) Anlagen, die weniger als sechs Monate am gleichen Stand-
ort aufgestellt bleiben: begehbare Plastiktunnels und ahn-
liche Einrichtungen der Landwirtschaft und des Gartenbaus

sowie Schwimmbader;

d) Terrainveranderungen bis zu 80 cm Hoéhe oder Tiefe und bis
zu 100 m? Flache;

e) Satellitenempfangsanlagen far Radio und Fernsehen mit ei-
ner Flache bis zu 0,5 m? und ausserhalb des Ortsbildschutz-

perimeters;

f) Fahnenstangen, Verkehrssignale, Strassentafeln, Strassen-
beleuchtungsanlagen, Vermessungszeichen, einzelne Pfah-
le und Stangen, Messeinrichtungen, Schaltkésten, Hydran-
ten und dergleichen.



Reklamen

Gesuchs-
formulare

Baugesuch

3 Keiner Baubewilligung bedirfen, unter Vorbehalt abwei-
chender Nutzungsvorschriften fiir bestimmte Schutzzonen, in
den Bauzonen:

a) Einfriedigungen bis zu 1,20 m Hohe und Stltzmauern bis zu
80 cm Hohe; Anlagen der Garten- und Aussenraumgestal-
tung wie Fusswege, Treppen, Brunnen, Feuerstellen und
Gartencheminées, Pflanzentroge, kleine Teiche, kiinstleri-
sche Plastiken;

b) nichtreflektierende Solareinrichtungen bis zu 10 m? Flache
pro Fassade oder Dachseite und die zugehdrigen Installatio-
nen;

c) Materialablagerungen und Fahrnisbauten, wie Festhitten,
Zelte, Hiitten, Buden, Baracken, Stande und dergleichen bis
zu einer Dauer von zwei Monaten,

d) auf bestehenden, rechtmassigen Abstellflachen, ausser-
halb der Pflichtparkplatze, das Aufstellen einzelner Mobil-
heime, Wohnwagen und Boote wahrend der Nichtbetriebs-
zeit sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Wohnwagen
nichtsesshafter ethnischer Minderheiten bis zu einer Dauer
von zwei Monaten an den vom Gemeinderat mit Zustim-
mung der Grundeigentimer erlaubten Standorten.

4 Die Errichtung von baubewilligungsfreien Bauten und Anla-
gen entbindet nicht von der Einhaltung aller Gbrigen Vorschrif-
ten.

5 Der Gemeinderat kann fiir Reklamen Richtlinien erlassen.

86

Fir Bauvorhaben, die einer Baubewilligung beddirfen, ist beim
Gemeinderat ein Baugesuch einzureichen. Gesuchsformulare
konnen bei der Bauverwaltung bezogen werden.

87

Tn bezug auf den Inhalt des Baugesuchs gilt 8 31 ABauV. Das
Gesuch hat in jedem Fall zu enthalten:



Plane

Fachgutachten

a) Das ausgefullte Baugesuchsformular.

b) Die Gesuchsunterlagen gemass dem vorgeschriebenen
Baugesuchs-Umschlag.

c) Den Grundbuchauszug.

2 Bei Baugesuchen im vereinfachten Verfahren im Sinne von
§ 61 BauG gibt die Bauverwaltung Uber die jeweils erforderli-
chen Unterlagen Auskunft.

§8

' Fir Bauten sind technisch korrekt ausgefuhrte, im Normal-
format DIN A4 gefalzte und vom Bauherrn und Projektverfas-
ser unterzeichnete Pldne im Doppel einzureichen.

Aus den Planen muissen ersichtlich sein:

— der bestehende Terrainverlauf

— die vorgesehene Terraingestaltung (GebaudeanschlUsse,
Boschungen, Stitzmauern)

—~ Einfriedigungen

2 Bei Umbauten sollen der vorherige und der geplante Zustand
in den Planen durch verschiedene Farben dargestellt werden:

bleibende Bauteile = schwarz
abzubrechende Bauteile = gelb
neue Bauteile = rot

3 Den Baugesuchen fur Zu- und Ausfahrten auf offentliche
Strassen sind ausser dem Situationsplan mit eingezeichneten
Sichtzonen die kotierten Langen- und Querprofile bis Mitte
Strasse im Massstab 1:100 beizulegen.

§9

' Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten des Baugesuch-
stellers neutrale Fachgutachten einzuholen.



Baubewilli-
gungsverfahren

Gebihren

Grundsatz,
Abweichungen
von den Pldnen

Meldepflicht,
Baukontrolien

Wechsel des
Bauherrn

2 Der Gutachter wird nach Anhdren der Beteiligten vom Ge-
meinderat bestimmt. Dem Gesuchsteller wird Gelegenheit ge-
geben, sich zum Gutachten zu aussern.

C. Baubewilligungsverfahren, Gebiihren

810

Es gelten die kantonalen Vorschriften Gber das Bewilligungs-
verfahren (88 27-41 ABauV).

&8 11 (siehe Anhang I}

Entscheide in Bausachen, inkl. Wiedererwagungsgesuche und
Wiederaufnahmebegehren, sind gebihrenpflichtig. Es gelten
die Ansatze gemass Anhang |.

D. Baukontrollen und Bauvorgang

12

1 Der Bau ist nach den bewilligten Planen, unter Beachtung
der Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung, auszufuh-
ren.

2 Auch geringfligige Abweichungen von den bewilligten Pla-
nen sind nur mit vorgangiger Zustimmung des Gemeinderates
gestattet und miissen in den Planen vermerkt werden.

3 Fur grossere Anderungen gilt das vereinfachte oder das or-
dentliche Verfahren.

8§13

1 Es gelten die Kant. Vorschriften (8 40 Abs. 1 ABauV).

2 Tritt nach Einreichung des Baugesuches ein Wechsel in der
Person des Bauherrn oder des Grundeigentiimers ein, so istdem
Gemeinderat innert 10 Tagen schriftlich Mitteilung zu machen.



Haftung

Verantwortung

Beniitzung des
offentlichen
Grundes,
Bewilligung

Bauzonenplan

lLandschafts-
und Ortsbild-
schutz

10

8§14

' Bauherr, Bauleitung und Unternehmer haften dafur, dass die
baupolizeilichen Vorschriften befolgt werden und der Bau in
Ubereinstimmung mit den Planen erstellt wird.

2 Die Baupolizeibehorden Glbernehmen mit der Baubewilligung
und den Kontrollen keine Verantwortung oder Garantie far Kon-
struktion, Festigkeit, Materialeignung etc.

&8 15

Wer bei Bauarbeiten 6ffentliches Eigentum zum Aufstellen von
GerUsten, Baracken, Kranen und dgl., zum Ablagern von Mate-
rial, Einlegen von Leitungen oder auf andere Weise in Anspruch
nehmen will, hat eine Bewilligung einzuholen und eine Gebuhr

gemass Anhang | zu entrichten.
E. Planungsmittel

8§16

Der Bauzonenplan im Massstab 1:5000 ist Bestandteil dieser
Bauordnung. Er kann bei der Bauverwaltung eingesehen wer-
den. Reproduktionen in kleinerem Massstab dienen zur Orien-
tierung und sind nicht rechtsverbindlich.

F. Allgemeine Anforderungen an Bauten und Anlagen

817

Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Baubewilligungsver-
fahrens die Verbesserung oder die Beseitigung stérender Anla-
gen verlangen, wenn dies ohne unzumutbaren Nachteil mog-

lich ist.



Deponien

Terrain-
veranderungen,
Hohenlage

der Bauten

Bauzonen

§ 18

! Ablagerungen, insbesondere von Altautos, Baumaterialien,
Baumaschinen und dergleichen sind in der Regel nur in der In-
dustriezone zulassig.

2 Nicht gewerbsmassig betriebene Deponien und offene Abla-
gerungen sind in allen Zonen verboten.

8§19

! Terrainveranderungen, Abgrabungen, Aufschittungen und
dergleichen sind unzul3ssig, wenn dadurch das Strassen-,
Quartier-, Orts- oder Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Die
Sicherheit des Verkehrs, insbesondere bei Strasseneinmuin-
dungen, darf nicht gefahrdet sein. Auf die Fundation des Stras-
senkorpers ist gebiihrend Ricksicht zu nehmen.

2 Die Bauten sind so zu konzipieren und ins Terrain zu stellen,
dass mdoglichst wenig Aufschittungen und Abgrabungen er-
forderlich sind.

G. Bauzonen

& 20

Im Baugebiet scheidet der Bauzonenplan folgende Zonen aus:

Zone Farbe im Plan
— Kernzone K braun

— Wohn- und Gewerbezone WG/B orange-violett
— Wohn- und Gewerbezone WG/C  gelb-violett

— Wohnzone W/A rot

— Wohnzone W/B orange

- Wohnzone W/C gelb

— Industriezone A /A dunkelblau

— Industriezone B I/B rot

— Industriezone C 1/C violett

— Zone fur 6ffentliche Bauten Oe grau

— Grlnzone G grun

— Ortsbildschutzperimeter

1



Erschliessung
der Bauzonen

12

§ 21

' Die im Bauzonenplan ausgeschiedenen farbig bandierten
Fldchen weisen darauf hin, dass es sich um Gebiete mit fehlen-
der oder ungentigender Erschliessung handelt. Die Erschlies-
sung dieser Gebiete hat im Rahmen von Sondernutzungspla-
nen zu erfolgen.

2 Neue Bauten sind nur auf baureifen Grundstiicken im Sinne
von § 32 Abs. 1 BauG zulassig.

3 Der Gemeinderat legtim Erschliessungsprogramm fest, wel-
che Gebiete in welchem Zeitpunkt erschlossen werden sollen
(§ 33 Abs. 2 BauG).
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Kernzone,
Wohn- und
Gewerbezone

Wohnzonen

Industriezonen

§ 23

' Die Kernzone sowie die Wohn- und Gewerbezonen sind fiir
eine gemischte Nutzung mit Wohnen, Gewerbe und Dienstlei-
stungen bestimmt.

2 Der Gemeinderat kann, wenn es von den ortlichen Verhalt-
nissen her vertretbar ist, in der Kernzone und in den Wohn- und
Gewerbezonen Abweichungen von den Nutzungsanteilen
(Wohnen/andere Zwecke) gemass § 22 bewilligen. Die maxi-
male AusnUtzungsziffer der jeweiligen Zone darf jedoch nicht
uberschritten werden.

§ 24

T Wohnzonen sind in erster Linie fiir Wohnbauten bestimmt.
Gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen sind zugelas-
sen, soweit sie nicht mehr Emissionen und nur unbedeutend
mehr Verkehr erzeugen als eine Wohnnutzung.

2 Wo es aus Riicksicht auf bestehende Bauten, zum Schutz
des Landschaftsbildes oder zur Sicherung von offentlichen
Aussichtslagen begriindet ist (insbesondere am Zonenrand),
kénnen in der Wohnzone W/C die Gebaudehohe bis auf 5 mund
die Firsthohe bis auf 7 m beschrankt werden.

§ 25

' Industriezonen sind fur industrielle und gewerbliche Nutzun-
gen sowie fur Dienstleistungen bestimmt. Die Industriezone C
entspricht einer Gewerbezone. Sie ist flir massig storendes Ge-
werbe sowie flr Dienstleistungen bestimmt.

2 Verkaufsflachen fur Giiter des taglichen Bedarfs sind nur als
Quartierladen bis zu einer Ladenflache von max. 200 m? zulas-

sig.

3 Wohnungen sind nur flr standortgebundenes Personal zu-
lassig.

14



Zone far
offentliche
Bauten und
Anlagen

Griinzonen

Ortsbild-
schutz;
Grundsatz

Verhaltnis
zur
Grundnutzung

Bestehende
Bauten

% In den Industriezonen sind mindestens 15% der massgebli-
chen Grundstuicksfldche als moglichst naturnahe Grinflachen
zu gestalten. Ab einer Grundsticksflache von 2,5 ha gentgt
eine naturnahe Grinflache von 10%.

5 |n der Industriezone B sind héhere Gebiude oder Gebaude-
teile bis zu maximal 20 m Gebaudehdhe, bzw. 24 m Firsthohe,
zuldssig, sofern deren Grenzabstand mindestens das 1,5fache
der Gebaudehdhe betragt.

§ 26

Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen sind fur vorhandene
und kiinftige, dem 6ffentlichen Interesse dienende Bauten und
Anlagen bestimmt.

§ 27

Griinzonen dienen zur Freihaltung bestimmter Flachen und zur
Gliederung des Baugebietes. Es sind nur Bauten und Anlagen
zuldssig, die mit dem Zonenzweck vereinbar sind.

§ 28

' Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters sind alle Bauten und

Anlagen mit besonderer Ricksicht auf das Orts- und Strassen-
bild zu gestalten.

2 Diese Bestimmungen gehen allen anderen Bau- und Zonen-
vorschriften vor. Insbesondere besteht kein Anspruch auf max.
Ausschopfung von AusnUltzungsziffern, Gebaude- und First-
hohen, wenn dadurch das Orts- und Strassenbild massgeblich
beeintrachtigt wurde.

3 Bestehende Bauten, die den Zonenvorschriften widerspre-
chen, dirfen im Rahmen des bisherigen Gebaudeprofils, unge-
achtet von Bau- und Zonenvorschriften (Ausnitzung, Gebau-
dehohe, Abstande etc.), umgebaut oder ersetzt werden. Ab-
weichungen konnen durch den Gemeinderat bewilligt oder an-
geordnet werden, wenn dadurch eine bessere Eingliederung

15



Ausniitzungs-
ziffer

Verdichtete
Bauweise in
der W/C; Areal-
uberbauungen

16

ins Orts- und Strassenbild, eine Verbesserung der Verkehrssicher-
heit oder der Wohnhygiene, oder eine Uberbauung nach den gel-
tenden Vorschriften moglich ist und die Kosten zumutbar sind.

Zusatzliche Anbauten sind jedoch nur im Rahmen der gelten-
den Zonenvorschriften zuldssig.
I. Baupolizeiliche Vorschriften

1. Baudichte, Abstande, Gebaudeprofil

§29

T In der Kernzone, den Wohn- und Gewerbezonen und in den
Wohnzonen gelten die Ausnitzungsziffern gemass § 22.

2 Fir unbeheizte und nicht ganzjahrig bewohnbare Wintergar-
ten gibt es einen Ausniitzungszuschlag (Zu), der sich wie folgt
berechnet:

Flache des Wintergartens

u =
Anrechenbare Grundstiicksflache.

§ 30

' Bei der Uberbauung eines Areals von mindestens 2000 m?
nach einem gestalterischen und erschliessungsmassigen Ge-
samtkonzept erhoht sich die Ausnitzungsziffer in der Wohnzone
C um 0,1 auf 0,55 fiir Wohnen sowie gesamthaft. Innerhalb der
Uberbauung kénnen die Abstinde reduziert werden, sofern die
Wohnhygiene, die Sicherheit und eine gute Gesamtwirkung ge-
wahrleistet sind. Die Gebaudehohe kann auf 8 m und die Firstho-
he auf 12 m erhoht werden, sofern der Grenzabstand gegenuber
Nachbargrundstiicken in der gleichen und angrenzenden Zone flr
solche Gebaude, bzw. Gebaudeteile, um 1 m auf 5 m erhoht wird.

2 Areallberbauungen sind in den Wohnzonen, den Wohn- und
Gewerbezonen und in der Kernzone ab einer Landflache von



Grenz- und
Gebaude-
abstinde

Mehrfamilien-
hiuser

Grenzbau

Tiefbauten

Kiein- und
Anbauten

2000 m? zulassig. Die Abweichungen von der Regelbauweise
gemass Abs. 1 gelten in der gleichen Hohe.

3 Arealiiberbauungen missen die Voraussetzungen gemass
Abs. Tund § 21 Abs. 2 ABauV erfdllen.

4 Mit dem Baugesuch fiir eine Areallberbauung muss eine
Stellungnahme im Sinne von § 33 ABauV erstellt werden.

§ 31

T Grenzt eine andere Zone an die Wohnzone C oder die Wohn-
und Gewerbezone C, ist beim Bau in der angrenzenden Zone
eine zusatzliche Vergrosserung des Grenzabstandes von 2 m
vorzunehmen.

2 In bezug auf die Messweise gelten die kantonalen Vorschrif-
ten, und in bezug auf die Masszahlen gilt die Regelungin § 22
dieser Bauordnung.

3 Bei Mehrfamilienhdusern kénnen die Grenzabstéande bei Ein-
haltung des Geb&udeabstandes durch schriftliche, vom Ge-
meinderat zu genehmigende Vereinbarung unter Grundeigen-
timern gegeniber allen Zonen ungleich verteilt werden.

§ 32

Hauptgebaude dirfen mit Zustimmung des Nachbarn und des
Gemeinderates im Rahmen der geltenden Zonenvorschriften
an der Grenze zusammengebaut werden.

§ 33

Erdregister fir Warmepumpen muissen einen Abstand von
2 m aufweisen. Im Gbrigen gilt die Kant. Regelung.

§ 34

1 Die max. Firsthéhe betrégt bei Klein- und Anbauten 4,50 m.

2 Bei Klein- und Anbauten ab 6,00 m gilt der ordentliche
Grenzabstand gemass § 22.
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Mehrldangen-
zuschlag

Abstande
gegentber
Strassen

3 Werden Kleinbauten mit zusammen mehr als 6,00 m Gebau-
deldange gegenseitig im Grenzbau erstellt, muss gegenuber
Drittgrundstiicken der ordentliche Grenzabstand fir Hauptge-
baude eingehalten werden. Solche zusammengebaute, unbe-
wohnte Kleinbauten missen vom Erscheinungsbild her eine
Einheit ergeben.

4 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kénnen die Ab-
stdnde gemass Abs. 2 und 3 reduziert oder aufgehoben wer-

den.

§ 35 (siehe Anhang lIl)

T Wird in reinen Wohnzonen die vorgeschriebene Gebaudelan-
ge Uberschritten, so erhohen sich die Grenzabstande gegen-
Uber den verldngerten Gebaudeseiten um einen Viertel der
Mehrlange. Der maximale Mehrlangenzuschlag richtet sich
nach § 22.

2 Bauteile von nicht mehr als 3 m Gebaudehohe und Kleinbau-
ten werden fir die Berechnung des Mehrlangenzuschlages
nicht bertcksichtigt.

3 Bei zuriickversetzten Gebaudeteilen darf fiir die Bemessung
des Mehrlangenzuschlages die Gebaudelange um das Mass
der Rickversetzung verringert werden.

4 Bei freien Grundrissformen legt der Gemeinderat sinnge-
mass die einzuhaltenden Abstande fest.

§ 36

! Die Abstiande geméass § 111 Abs. 1 BauG gelten sowohl ge-
genlber Gemeinde- als auch gegenuber Privatstrassen.

2 Tote und lebende Einfriedigungen gegenlber Strassen dur-
fen nicht hoher als 1,80 m sein. Lebende Einfriedigungen und
Bdume ddrfen nicht Gber die Abstandslinie von 60 cm hinaus-
ragen. Sie durfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und
dgl. aufweisen.



Abstand gegen-
tiber Waldern
und Gewassern

Zulassiges
Gebaudeprofil

3 Fiir Baume tber 1,80 m Hohe gilt in bezug auf den Abstand
gegenliber Strassen die gleiche Regelung wie fur Baume bis
1,80 m. Ab einer Hohe von 4,50 m dirfen Baume in den Stras-
senbereich ragen.

4 Béschungen sind standfest zu errichten. Bei Neigungsver-
haltnissen von mehr als 2:3 muss der Boschungsfuss minde-
stens 60 cm von der Strassen- bzw. Gehweggrenze entfernt
sein.

 Hinsichtlich der Abstinde gegeniiber Kantonsstrassen gilt
§ 111 Abs. 1 BauG.

§ 37
T Fir die Abstande gegentiber Waldern gilt § 48 BauG.

2 Der Gemeinderat legt die Abstdnde gegenlber der Wyna mit-
tels Baulinien in einem Sondernutzungsplan fest. Bis zum Erlass
des Plans gilt die Abstandsregelung in 8 127 Abs. 1 BauG.

3 Gegentliber anderen Gewéssern kann der Gemeinderat auf die
Anwendung der Abstandsvorschriften ganz oder teilweise ver-
zichten.

§ 38 (siehe Anhang llI)

' Das zulassige Gebaudeprofil wird bestimmt durch:
~ die gemiss Zonenvorschriften zuldssige maximale Ge-
baude- und Firsthohe

— eine zwischen Gebiude- und Firsthohe im Winkel von 45°
alter Teilung geneigte Ebene.

2 Innerhalb dieses Gebaudeprofils ist die Dachform, die Dach-

neigung und die Verteilung der Bruttogeschossflachen auf ver-
schiedene Geschosse grundsatzlich frei.

3 Attikageschosse tiber Flachdachern sind im Rahmen des zu-
lassigen Gebaudeprofiles von Walmdéachern erlaubt.

19



Firsthohe

Abgrabungen

Dachgestaltung
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Dach-
aufbauten,
Dach-
einschnitte

Autoabstell-
platze

§ 39 (siehe Anhang lIl)

' Der First darf um max. 4 m hoher liegen als die zulassige Ge-
baudehohe.

2 Zusétzlich zur erlaubten Gebdudehdhe darf eine Fassade
durch Abgrabungen hochstens bis 1,2 m Hohe freigelegt wer-
den. Fir Haus- und Kellereingange sowie Garagezufahrten auf
eine Breite von max. 7,00 m, oder 1/3 der betreffenden Fassa-
denlange, sind Abgrabungen bis 2,50 m zulassig.

3 Beitieferen Abgrabungenist die erlaubte Gebdaudehohe vom
entsprechend tiefer gelegenen, gestalteten Terrain aus zu mes-
sen.

2. Dachgestaltung

840 (siehe Anhang V)

1 Die Dacher sind in bezug auf Form, Materialwahl und Detail-
ausbildung sehr sorgfaltig und mit Ricksicht auf das Orts- und

Landschaftsbild zu gestalten.

2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, wennsie
gut gestaltet sind und sich in bezug auf Detailausbildung und
Materialwahl gut ins Dach einfugen.

3 Die Vorderseite der Dachdurchbriiche (Aufbauten und Ein-
schnitte) darf gesamthaft nicht mehr als 15% der Horizontal-
projektion der Dachflachenansicht betragen.

4 Schragdacher missen gegenuber 6ffentlichen Wegen und
Strassen mit Schneefangvorrichtungen versehen sein.

3. Abstellplatze

§ 41

T Es gelten die Vorschriften des kantonalen Baugesetzes.

2 Der Gemeinderat kann die Parkplatze einschranken, wenn dies
aus Grinden des Umwelt- und Ortsbildschutzes notwendig ist.



Anordnung der
Garagen und
Abstellplatze

Ein- und Aus-
fahrten

Abstellplatze
fiir Abfuhrgut

Spielplatze

§42

! Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass
die Wohnbereiche moglichst wenig beeintréachtigt werden. In
bezug auf die Absténde gelten die §§ 33 und 34.

2 Der Garagevorplatz muss von der Strassen- bzw. Gehweg-
grenze gemessen eine Tiefe von mindestens 5,50 m aufweisen.

3 Garagenvorplatze und Abstellplatze sind so zu erstellen,
dass keine Abwasser auf 6ffentliche Strassen fliessen konnen.

8§43

1 Samtliche Ein- und Ausfahrten auf 6ffentliche Strassen und
Privatstrassen mit 6ffentlichem Verkehr sind so anzulegen,
dass durch ihre Benutzung der Verkehr weder geféhrdet noch
behindert und die Gegenspur auf der Strasse nicht bean-
sprucht wird. Entlang Kantonsstrassen sind Einzelzufahrten zu
vermeiden und rlickwartige Erschliessungen anzustreben.

2 Zufahrten sind auf eine Tiefe von 5,00 m mit einer Neigung
von héchstens 5% sowohl an Strassen wie auch an Garagen
anzuschliessen. Uber die Neigung von Rampen im Gebé&ude-
innern entscheidet der Gemeinderat.

3 Zufahrten sind so zu gestalten, dass die freie Sicht auf die
Fahrbahn hinreichend sichergestellt ist.

8§44

Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Zweckanderun-
gen sind, sofern die Verhéltnisse es gestatten, ausserhalb des
Strassengebietes Abstellplatze fur Abfuhrgut zu schaffen. Wo
die Verhaltnisse es zulassen, kann verlangt werden, dass dafur
besondere Rdume eingerichtet werden.

4. Gemeinschaftsanlagen

845

Bei Mehrfamilienhdusern ab vier Wohnungen sind auf privatem
Grund nach Maoglichkeit abseits von Strassen, Zufahrten und
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Umgebungs-
arbeiten

friedigungen,
Bepflanzung

Boden-
sicherung

Boschungen

Stiitzmauern

Autoabstellplatzen an gut besonnten Stellen Spielplatze fur
Kinder und Jugendliche zu erstellen. Sie muissen durch die
Grundeigentiimer unterhalten werden, zuganglich bleiben und
diirfen nicht zweckentfremdet werden. Uber Grésse und Ge-
staltung entscheidet von Fall zu Fall der Gemeinderat.

5. Umgebungsgestaltung

8§46

Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Baupro-
jektes. Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umsténde erfor-
dern, hiefiir besondere Auflagen in der Baubewilligung. Die
Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind unmittelbar nach
Fertigstellung der Bauten auszufuhren.

8§47

' Bei Industrie- oder Gewerbebetrieben kann der Gemeinderat
in begriindeten Fallen héhere Einfriedigungen bewilligen. Die
dabei einzuhaltenden Abstande legt der Gemeinderat fest.

2 Fur Bepflanzungen gelten die Vorschriften von § 88 EG ZGB.

8§48

1 Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat die
notigen Sicherungsmassnahmen zu treffen.

2 Bdschungen sind standfest zu errichten. Bei Neigungsver-
haltnissen von mehr als 2:3 muss der Boschungsfuss minde-
stens 60 cm von der Grenze entfernt sein.

3 Stiitzmauern sind auf die absolut notwendige Héhe und Lan-
ge zu beschranken. Wo moglich, sind anstelle von Stitzmauern
bepflanzte Boschungen zu erstellen.

4 Stitzmauern bis zu einer Hohe von 80 cm durfen an die
Grenze gestellt werden. Hohere Stlitzmauern sind um das
Mehrmass ihrer Héhe, mindestens jedoch 60 cm, von der Gren-
ze zurlickzuversetzen und soweit notwendig, mit einem
Schutzgelander zu versehen.



Benlitzung von
Privateigentum
fur offentliche
Zwecke

Brandruinen

Innenrdume,
Treppen

Raumhdhe
al bei
Neubauten

b) bei
Umbauten

6. Offentliche Einrichtungen

8§49

T Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunter-
stiande bei Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interes-
se liegende Einrichtungen durfen an die Grenze der Privat-
grundstlicke gestellt werden.

2 Auf die Interessen des betroffenen Grundeigentiimers ist
moglichst Ricksicht zu nehmen.

K. Schutzvorschriften

§ 50

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte
oder zerstorte Gebdude missen in der Regel innert 2 Jahren
ganz abgetragen werden.

& 51

T Wohn- und Schlafraume missen Fenster aufweisen, die di-
rekt ins Freie fiihren und gedffnet werden kénnen.

2 Die Mindesthéhe von Treppengeldndern betragt 0,90 m, von
Balkonbriistungen 1,00 m. Treppengeldnder und Balkonbri-
stungen missen fur Kinder unfallsicher gestaltet sein.

8§52

1 Bei Neubauten miissen bewohnte Riume eine lichte Hohe
von mindestens 2,30 m aufweisen.

2 In Dachrdumen betrdgt die Mindesthohe 2,20 Meter. Sie
muss wenigstens Uber der halben Bodenflache vorhanden
sein.

3 Bej Umbauten entscheidet der Gemeinderat Uber die erfor-
derlichen Mindesthohen.
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Warmeisolation,
Nachisolation

Schallschutz

Larmsituation
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Empfindlich-
keitsstufen

§53

T Bauten sind im Hinblick auf einen moglichst geringen Ener-
gieverbrauch und gegen Warmeverluste ausreichend zu
isolieren. Im speziellen gilt die Kantonale Verordnung uber
Warmeddmmung bei Bauten vom 16. Marz 1981 (Warme-
schutzverordnung).

2 Aussenwinde diirfen nachisoliert werden, auch wenn des-
wegen die Vorschriften Gber die Grenz- und Gebdudeabsténde
nicht mehr im vollen Masse eingehalten werden und die Aus-
nUtzungsziffer Gberschritten wird.

§ 54

Der Schallschutz an neuen Gebduden hat den Bestimmungen
der LArmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV) zu

entsprechen.

§ 55

Bei der Projektierung der Bauten hat sich der Bauherr Gber die
konkrete Larmsituation ins Bild zu setzen und falls notig eine
Beurteilung bei einem anerkannten Fachmann in Auftrag zu ge-
ben. Der Gemeinderat kann im Baugesuchsverfahren ein Fach-
gutachten Gber die Larmsituation einfordern. Die Aufwendun-
gen gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

§ 56

' Fir die einzelnen Empfindlichkeitsstufen gelten grundsatz-
lich die in der Larmschutzverordnung festgelegten Belastungs-
grenzwerte, unterteilt nach den einzelnen Larmarten (siehe
auch § 22 dieser Bauordnung).

2 Larmvorbelastete Gebiete der Empfindlichkeitsstufe 1l (im
Bauzonenplan 1 eingezeichnet), konnen aufgrund eines Larm-
nachweises mit Zustimmung des Baudepartementes der Emp-
findlichkeitsstufe Ill zugeteilt werden.



Vollstreckung

Verwaltungs-
strafe

Inkrafttreten,
Revision

3 Bei der Projektierung der Bauten hat sich der Bauherr Uber
die konkrete Larmsituation ins Bild zu setzen und falls ndtig,
eine Beurteilung bei einem anerkannten Fachmann in Auftrag
zu geben. Der Gemeinderat kann im Baugesuchsverfahren ein
Fachgutachten Gber die Larmsituation einfordern. Die Aufwen-
dungen gehen zulasten der Bauherrschaft.

L. Schluss-und Ubergangsbestimmungen

8§57

Uber die Vollstreckung gelten die §§8 73 — 78 des Gesetzes
uber die Verwaltungsrechtspflege.

§ 58

Uber die Verwaltungsstrafe und die Verantwortlichkeit gelten
die 8§ 159-162 BauG. Fir das Verfahren gilt 8 112 des Geset-
zes Uber die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz).

8§59

T Die Bauordnung tritt mit der Genehmigung durch den Gros-
sen Rat in Kraft.

2 Die Abanderung der Bauordnung bedarf des gleichen Ver-
fahrens wie der Erlass.

3 Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Baugesuche
werden nach dieser Bauordnung entschieden.

4 Die Bauordnung ist nach dem Inkrafttreten auch auf Bauten

anwendbar, flir welche die Baubewilligung nach den bisherigen
Vorschriften erteilt worden ist, wenn die Anwendung ohne un-
zumutbaren Nachteil moglich ist.
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8§ 60

Aufhebung bis-  Durch diese Bauordnung wird diejenige vom 12. Juni 1991 auf-
herigen Rechts
gehoben.

Diese Bauordnung ist von der Gemeindeversammlung Reinach
am 16. November 1994 beschlossen worden.

GEMEINDEVERSAMMLUNG REINACH AG

Der Gemeindeammann

M. Heiz

Der Gemeindeschreiber

P. Walz

Genehmigt vom Grossen Rat an der Sitzung vom 24. Oktober
1995.
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M.

Anhange

Anhang |

Gebiihrenordnung

Es sind folgende einmalige Gebuhren zu entrichten:

2.1

2.2

Vorentscheide, Auskiinfte/Anfragen, Wiedererwagungs- oder Wieder-
aufnahmegesuche
Nach Aufwand, jedoch mindestens Fr. 100.—.

Baugesuche

Bewilligte Baugesuche:

a) 2,5%o0 der errechneten Bausumme, fur Gebaude auf Grund der kubi-
schen Berechnung der nach SIA-Normen geschatzten Baukosten, min-
destens aber Fr. 100.—.

b) Kleinbauten und geringfiigige Um-, An- und Aufbauten nach Aufwand,
jedoch mindestens Fr. 100.—.

Bauvorhaben, welche bereits bewilligt wurden, aber nicht ausgefihrt
werden
Ruckerstattung Y2der erhobenen Gebuhr.

2.3 Abgelehnte Baugesuche

Nach Aufwand der Gemeindeverwaltung im Rahmen des Gebuhrenan-
satzes fur bewilligte Gesuche.

Plananderungen )
Nach Aufwand der Gemeindeverwaltung, nach Umfang der Anderungen.
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

28

Benlitzung von offentlichem Grund und Boden

Fir die Benltzung von 6ffentlichem Grund und Boden wahrend der Bau-
zeit (Aufstellung von Gertsten, Deponien, Bauschutt, Baracken usw.)
sowie auch fir Grabenaufbriiche wird flr die Flache, welche dem
Fussganger- und Fahrzeugverkehr entzogen wird, eine Gebuhr von Fr. 2.—-
pro m? und Monat erhoben. Angebrochene Monate werden als ganze
berechnet. Eine Verrechnung erfolgt erst bei einem félligen Betrag von
uber Fr. 50.—.

Die Kosten fir allenfalls notwendige Instandstellungsmassnahmen.

Die Kosten fiir die Reinigung verschmutzter 6ffentlicher Strassen nach
den Tarifen des Aarg. Baumeisterverbandes.

Allgemeines

Nebenkosten

Die Kosten fiir Gutachten, Modelle, spezielle Beaufsichtigungen, Mes-
sungen und Kontrollen durch Dritte sowie Publikationen, sind von der Bau-
herrschaft voll zu ersetzen.

Mehraufwendungen
Entstehen wegen Einreichung mangelhafter Baugesuche Mehrarbeiten

oder werden durch Nichtbefolgung der Bauordung oder von erteilten
Baubewilligungen ausserordentliche Aufwendungen, Besichtigungen,
Kontrollen usw. notwendig, so sind diese in jedem Fall zu ersetzen.

Dokumentation
Die Selbstkosten fir die Abgabe von Bauordnung, Verordnungen, Richt-

linien, Planen etc.

Reklamegesuch
Blind- und Leuchtreklame, Fassadenbeschriftung, Schaukasten, Waren-

automaten mindestens Fr. 50.—.



Anhang i

8 35 Abs. 3 Mehrlingenzuschlag bei zuriickversetzten Gebéaudeteilen
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Lm

L = Effektive Gebdudelange:
Massgebend fir ordentlichen Grenzabstand

Lm = Reduzierte Gebaudelange:
Massgebend fir die Bemessung des Mehrlangenzuschlages
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Anhang il

& 38 Zuldssiges Gebaudeprofil
& 39 Firsthohe, Gebaudehohe, Abgrabungen

Gebaudehodhe, Firsthohe

Firsthohe

Gebaudehohe

Satteldach

Gebaudeprofil, Abgrabungen

gewachsenes Terrain

zulassiges Gebaudeprofil

Firsthohe
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Anhang IV
& 40 Dachdurchbriiche

Beispiel a: Schleppgauben

DF

B

1.60

6.50 m

20.00 m

|

Beispiel b: Giebellukarnen

1

E 2
Q o [=
@ % 3

~N

3.20
1,60 320
_ 20.00 m o

1

DF = Normalprojektion der

Dachflache
= 130 m? = 100%

f = Vorderseite einer
Schleppgaube
= 1.6x2.00 = 3.2m?

6xf =19.2m? =
14.7% von 130 m?

f1 = Vorderseite einer

Giebellukarne = 3.84 m?
3f = 11.52m?

f2 = Einschnitt 6.40 m?

f1+f2 = 17.92 m?
= 13.7% von 130 m?

Die Vorderseite der Dachdurchbriiche (Aufbauten und Einschnitte) darf ge-
samthaft nicht mehrals 15% der Horizontalprojektion der Dachflachenansicht

betragen.
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